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La fonciére trés sociale du Secours Catholique



La création de la fonciére
Caritas habitat

Catholique - Caritas France a décidé de

créer Caritas Habitat ef de lui apporfer

sa solide expérience, ainsi que ses
valeurs intrinséques : la réalisation de projets immobiliers
adaptés, une gestion désintéressée, une gouvernance
démocratique et un appui du réseau des bénévoles du
Secours Catholique. Lancée en juillet 2015 en partenariat
avec I'Association des Cités du Secours Catholique et
I'Epargne Solidaire pour I'lmmobilier Social ainsi que la
Fondation Caritas, la Fonciére sociale CARITAS HABITAT est
un acteur de |'Economie Sociale et Solidaire (ESS). Elle a
pour objectif de participer activement au développement
de I'offre résidentielle trés sociale en France.

’ immobilier est crucial pour réussir tout
projet social. C"est pourquoi le Secours




Aujourd'hui encore en France, ce sont plus de 4 millions
de personnes qui sont sans domicile ou sans accés @ un
logement décent. S'ajoute une dégradation récurrente
de la plupart des indicateurs du mal-logement. Plus d'un
cinquiéme de la population est concernée, d un titre ou
un auire, par des difficultés liées au logement.

Caritas Habitat 16 créé en Juillet 2015, aprés deux années de
réflexions partagées entre le Secours Catholique et I'Association
des Cités de Secours Catholique, pour contribuer d la réponse
de la crise du logement social ef de I'hébergement en France.
Dans un contexte budgétaire contraint pour les finances
publiques, nous souhaitons ainsi approfondir notre collaboration
avec I'Etat, les collectivités locales et tous les partenaires publics
ou privés afin d’apporter des solutions nouvelles et concrates
 ces milliers de personnes en difficulté.

I"ambition du Secours catholique pour Caritas Habitat est
innovante : elle porte aussi bien sur le mode de vivre ensemble,
d’habiter, que sur celui du financement des investissements
immobiliers qui permettent ces innovations.

'épargne solidaire est une des clés de Caritas Habitat et le
moteur de cefte réussite collective.

Véronique Fayet
Présidente du Secours Catholique
- Caritas France

Réussite a plusieurs fitres :
-> (aritas Habitat est comp
Dons et Bénévolat du SC-CF
-> C'est un acteur de la finance solidaire

- Afort un impact social

-> Qui développe et met en gestion des projets immobiliers
adaptés aux besoins des acteurs associatifs en charge

de I'accompagnement social des personnes.

mentaire au modéle

Aggravation de la crise du logement, baisse des réponses publiques aux
plus exdlus, le secteur associatif est confronté a des difficultés fortes
dans un environnement qui se fragilise. Ces acteurs essentiels doivent
maintenir leurs activités, or les besoins explosent.

Le projet de Caritas Habitat est d’accompagner les acteurs associatifs dans
leurs projets de développement afin qu'ils soient en capacité d’apporter les
réponses que les personnes fragilisées attendent au quotidien : logements
aux loyers et charges abordables, actions d"accés aux droits, lieux d'accueil
et d'échanges.

Société de droit privé  capital variable, Caritas Habitat a |agrément Maitrise
d'Ouvrage d'Insertion et répond concrétement aux acteurs associatifs en
développant des projets immobiliers innovants & fort impact social. Elle donne
en gestion les biens immobiliers  I'association gestionnaire en contrepartie
d'une redevance maitrisée. Avec le Label ESUS (Entreprise Sociale d'Utilité
Sociale), Caritas Habitat 1éve des fonds auprés de particuliers ou d’acteurs
institutionnels et les réinjecte dans chaque projet immobilier réalisé.

Tous ceux qui veulent mener avec nous cet ambifieux projet sont les bienvenus,
qu'ils deviennent actionnaires de Caritas Habitat et nous rejoignent dans
S0 gouvernance.



-

Un fonctionnement
sécuriseé et collégial

une société en commandite
par action (SCA)

Cette structure permet d la fonciére Caritas
Habitat de dissocier sa gestion (associés
commandités) et lo détention de son capital
(associés commanditaires), ainsi que d"assurer sa
pérennité. L'engagement des futurs investisseurs
solidaires (insfitutionnels, banques, fondations,
particuliers. . .) est statutairement limité d leur
apport. L'associé commandité est une société
par actions simplifiée unipersonnelle (SASU)
donf I'associé unique est le Secours Catholique,
qui désigne une personne physique comme
mandataire social gérant de Caritas Habitat.
Ce gérant est un bénévole, ce qui garantit le
caractére désintéressé de la gestion de la SCA.

rganisation

Une gouvernance
collégiale

La gouvernance de Caritas Habitat est
collégiale et démocratique, deux régles d’or
du réseau Caritas France :

e Un Comité consultatif des engagements,
composé notamment d’experts, émet un avis
sur la pertinence des projets et leur adéquation
avec les objectifs de Carits Habifat.

© Un Conseil de surveillance contrdle la gestion
de Caritas Habitat. Les membres fondateurs
et les partenaires de Caritas Habitat sont qinsi
en permanence conseillés et éclairés pour
accompagner la fonciére dans I'engagement de
projets sociaux et solidaires fiables.



La mobilisation de la finance solidaire,
des acteurs de I'ESS et de la société civile

Avec 5 millions d"euros engagés au capital de Caritas Habitat,
Le Secours Catholique — Caritas France en tant qu’actionnaire
fondateur répond a I"objectif d’agir pour et avec les personnes
qui vivent la pauvreté.

Ce «capital patient solidaire » permet ainsi d’apporter des
réponses concréfes et immédiates, de rendre visible I'utilité
sociale des investissements de Carifas Habitat, et de marquer
I"'engagement fort du Secours Catholique pour mobiliser d’autres
actionnaires 4 ses cotés.

Un modéle de rentabilité au service
de la performance sociale

Dotée d'un capital variable, Caritas Habitat s"inspire directement
des principes de I'Economie Socidle et Solidaire (ESS) et des
valeurs du Secours Catholique. Elle a pleinement intégré ces
dimensions dans son projet.

En investissant avec Caritas Habitat, vous permettez a des projets
diversifiés et  fort impact social de voir le jour et vous contribuez
concrétement 4 I'inserfion sociale de personnes défavorisées.
De plus, Caritas Habitat bénéficie des labels Finansol, Entreprise
solidaire d'utilité sociale (ESUS) et des agréments maitrise
d’ouvrage d'insertion (MOI).

Le parc immobilier détenu par Caritas Habitat représente une
valeur concréte, valide sur le long terme. Tous nos projets sont
sélectionnés selon la pertinence de |'implantation territoriale, leur
caractére innovant et la capacité des associations partenaires
les porter dans la durée. Tout pour assurer la pérennité de votre
investissement immobilier.

Francois Soulage
Président du Comité Consultatifs des
Engagements de Caritas Habitat.

Un investissement atfractif et prudentiel
pour les particuliers et les acteurs institutionnels

La détention d’actio
de dividende.

Cependant, I'agrément ES
des avantages fiscaux a
souscrites seront exclues d

Réduction d’impét sur le revenu

Le souscripteur d’actions de Caritas Habitat bénéficie d’une
réduction d'impdt de 18 % des versements effectués (dans la
limite de 100 000€ pour un couple et de 50 000€ pour un
célibataire ; au-deld de ces plafonds, le solde est reportable sur
les quatre années suivantes).

PEA

Les actions Caritas Habitat sont éligibles au PEA et bénéficient
des avantages fiscaux qui lui sont associés.

Epargner via son entreprise
(souscrire un PEE ou PERCO)

II'est possible de placer tout ou partie de son épargne salariale
(intéressement, abondement, participation. ..) sur un Fonds
Commun de Placement d'Entreprise (FCPE) solidaire. Les sommes
investies et les intéréts générés seront alors exonérés de leur
impdt sur le revenu, dans les limites fixées par la loi (si la somme
est bloquée au moins 5 ans).

— Informations données d fitre indicatif et sous réserve
d'une modification de la législation en vigueur.

Caractérise les actions en matiére de Responsabilité Sociale des
Entreprises par un investissement solidaire et rés social dans
une fonciére adossée d une ONG fiable et solide.

Qu’est-ce que
I’agrément ESUS ?

L'agrément ESUS (Entreprise Solidaire
d'Utilité Sociale) dont dispose Caritas
Habitat reconnait ses critéres constitutifs
et ses valeurs: poursuivre une ufilité
sociale, étre non cotée en hourse, avoir
une gouvernance démocratique et
affecter les bénéfices au maintien et au
développement de son activité. Il lui permet
également d’accéder aux financements
bancaires garantis par la Banque publique
d'investissement Bpifrance et aux Fonds
pour I'innovation sociale.



La Maison des Sages a BUC (78)

Un modéle
d’habitat inclusit

Caritas Habitat a fait acquisition d"une maison située dans le
centre-ville de BUC (78), afin de la transformer et de permettre
a I'association La Maison des Sages d"assurer une activité de
colocation destinée d 8 personnes dgées atteintes de troubles
Alzheimer au sein d’un méme logement adapté, avec la
présence d'assistantes de vie 24h/24h. Cette offre innovante
peut &tre intégrée dans des projets immobiliers mixtes.

© Montant de 'investissement : 1,6 M€

Le décret du 24 juin 2019 vient apporter les précisions
réglementaires nécessaires au déploiement de I'habitat
inclusif et d la mise en place du forfait. Ce forfait peut éire
attribué aux personnes handicapées fitulaires de I’AAH,
de la prestation de compensation du handicap (PCH), de
'allocation compensatrice ou d’une pension d'invalidité,
ou encore les personnes majeures orientées vers un
établissement ou un service spécialisé par la commission
des droits et de |'autonomie des personnes handicapées
(CDAPH). Le forfait pour |'habitat inclusif peut également
étre attribué aux personnes dgées classées dans les GIR
1 a5 (groupes iso-ressources).

© Références : Décret n°2019-629 du 24 juin 2019 relatif aux diverses
dispositions en matiére d'habitat inclusif pour les personnes handicapées ef
les personnes dgées mentionné au fitre VIIl du livre Il du code de I'action
sociale et des familles (Journal officiel du 25 juin 2019).
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